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KOLBUD-DOM

ROSPEKT INFORMACYJNY

budowa zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
zlokalizowanych przy skrzyzowaniu ul. Ks. J. L. Grajewskiego oraz ul. Sosnowej w Kolnie,

CZESE OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE |

dziatka ew. nr 3108

KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ,KOLBUD-DOM” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS 0000634608

Adres ul. Wojska Polskiego 46S, 18-500 Kolno

Numer NIP i REGON

NIP 2910226386 | REGON 365273212

Numer telefonu

(86) 278 28 64

Adres poczty elektronicznej

kolbuddom@op.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.kolbudkolno.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELO

PERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

ukonczone przedsiewzigcia deweloperski

istnieja, trzy
e, w tym ostatnie)

Adres

Kolno, ul. Marii Dgbrowskiej 14

Data rozpoczecia

21.10.2019r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

02.02.2021r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kolno, ul. Sosnowa 41
Data rozpoczecia 27.07.2020r.
Data wydania decyziji 11.03.2022r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Kolno, ul. ks. J. L. Grajewskiego 6A i 6 (inwestycja 2-wu etapowa)

Data rozpoczecia

30.03.2022r. Budynek 2 w Kolnie przy ul. Ks. J. L. Grajewskiego 6A
15.05.2022r. Budynek 1 w Kolnie przy ul. Ks. J. L. Grajewskiego 6

Data wydania decyz;ji 01.02.2024r. Budynek 2
0 pozwoleniu na uzytkowanie 26.06.2025r. Budynek 1
Czy przeciwko deweloperowi prowa-

dzono lub prowadzi sie postepowania NIE

egzekucyjne na kwote powyzej 100
000 zt




Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewi-
dencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Kolno, ul. ks. J.L. Grajewskiego i ul. Sosnowa
dziatka ew. nr 3108, identyfikator dziatki 200601_1.0001.3108
obreb 0001 Kolno, powierzchnia dziatki 0,1105 ha

Numer ksiegi wieczystej

LM1L/00089997/2

Istniejace obcigzenia hipotecz-
ne nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o po-
wierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacije dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia

Na terenach sasiadujacych z inwestycja nie znajduja sie obiekty generujace

uciazliwosci zapachowe, hatasowe ani swietlne.

Przy skrzyzowaniu ul. Swierkowej i Grajewskiego a zatem w_odlegtosci
mniejszej niz 1 km od terenu objeteqo Przedsiewzieciem deweloperskim

znajduje sie ladowiska dla helikopteréw Lotniczego Pogotowia Ratunkowe-
go, przy Szpitalu Ogolnorolnym w Kolnie (na dziatkach ew. nr 1705/8,
1706/4, 1725/1, 222/7 i czes¢ dziatki nr 1727/17).

Akty planowania przestrzen-
nego i inne akty prawne na
terenie objetym przedsie-
wzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego Miasta
Kolno uchwalone Uchwata Nr
XXX1/192/2001 Rady Miasta Kolno z dnia
28 grudnia 2001 r., zmienione Uchwata
Nr XXXV/211/06 Rady Miasta Kolnho z
dnia 29 czerwca 2006 r., zmienione
Uchwata Nr XXIII/135/17 Rady Miasta
Kolno z dnia 31 marca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

BRAK NA TERENIE OBJETYM PRZED-
SIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

Miejscowy plan rewitalizacji

NIE UCHWALONO MIEJSCOWEGO
PLANU REWITALIZACJI

Uchwata XXVII/159/17 Rady Miasta Kol-
no z dnia 29 wrzesnia 2017 r. przyjeto
natomiast Lokalny Program Rewitaliza-
cji Miasta Kolno na lata 2017 - 2023

Miejscowy plan odbudowy

BRAK NA TERENIE OBJETYM PRZED-
SIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

Inne

Wg informaciji uzyskanych z Urzedu

Miasta Kolno:

1) brak danych o dokonaniu rezerwaciji
obszaru inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny) na terenie objetym
Przedsiewzieciem deweloperskim;

2) brak danych o ustanowieniu na te-
renie objetym Przedsiewzieciem de-
weloperskim form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobra-
zowego, obszaru chronionego kra-
jobrazu, obszaru Natura 2000, po-
mnika przyrody, stanowiska doku-
mentacyjnego, uzytku ekologiczne-
go, zespotu przyrodniczo-




3)

4)

5)

6)

7)

8)

krajobrazowego, ochrony gatunko-
wej roslin, zwierzat i grzybow);

brak danych o ustanowieniu strefy
ochronnej terenu ochrony bezpo-
sredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody na obszarze objetym
Przedsiewzieciem deweloperskim;
brak danych o wyznaczeniu obsza-
row cichych w aglomeracji lub ob-
szar6w cichych poza aglomeracja na
terenie objetym Przedsiewzieciem
deweloperskim;

brak danych o utworzeniu obszaru
ograniczonego uzytkowania na tere-
nie objetym Przedsiewzieciem dewe-
loperskim;

na terenie objetym Przedsigewzie-
ciem deweloperskim nie znajduje sie
zabytek, w tym zabytek uznany za
pomnik historii, jak rowniez teren
ten nie znajduje sie w strefie ochro-
ny konserwatorskiej;

teren objety Przedsiewzieciem de-
weloperskim nie znajduje sie w gra-
nicach obszaru Pomnika Zagtady i
jego strefy ochronnej, ja rowniez nie
utworzono na nim parku kulturowe-
go;

na terenie objetym Przedsiewzie-
ciem deweloperskim nie obowigzuje
uchwata jakiegokolwiek organu,
moca ktorej ustalono by zasady i
warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardéw ja-
kosciowych oraz rodzajow materia-
6w budowlanych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzenne-
go dla terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym

Przeznaczenie terenu

BRAK PLANU

dla terenu objetego Przedsiewzieciem
deweloperskim

Maksymalna i minimalna intensyw-
nos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny  udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowa-
nia

Warunki ochrony $rodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczagce  zabudo-
wy i zagospodarowania terenu po-
tozonego na obszarach szczegdl-
nego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenéw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na podstawie prze-
piséw od- rebnych

Warunki i szczeg6towe zasady ob-
stugi w zakresie komunikaciji




Warunki i szczegétowe zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, znajduja-
cych sie w odlegtosci do 100
m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym®

Przeznaczenie terenu

BRAK PLANU

dla dziatek znajdujacych sie w odlegto-
$ci do 100 m od granicy terenu objetego
Przedsiewzigciem deweloperskim

Maksymalna i minimalna intensyw-
nos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowa-
nia

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku bra-
ku miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzenne-
go

Funkcja zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

MIESZKALNA JENORODZINNA

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

DOMY MIESZKALNE

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

gabaryty

Budynki mieszkalne:

— szerokos¢ elewacji frontowej kazdego
z budynkow — 7,0m z tolerancja 20%
(5,6m + 8,4m)

— wysokos¢ elewacji frontowej wyso-
kos¢ od poziomu terenu do kalenicy
dachu - do 12,0m, wysokos¢ od terenu
do gzymsu lub okapu dachu — do 8.0m;
wysokos¢ elewaciji frontowej nie prze-
kraczajaca wysokosci budynku na
dziatce nr 3109 i harmonijnie nawigzu-
jaca,

—dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° =
40°, harmonijnie nawigzujace do bu-
dynku na dz. nr 3109 pod wzgledem
konta nachylenia potaci dachowych;

— ukiad gtéwnej kalenicy dachu — nie
ustala sie.

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne:

—realizowane jako segmenty zabudowy
zwartej (szeregowej) o maksymalnie 3
kondygnacjach naziemnych,

— od strony terenéw publicznych obo-
wigzuje wyksztatcenie elewacji uprzy-
wilejowanych z zastosowaniem mate-
riatébw wykonczeniowych o wysokim
standardzie.

usytuowanie linii zabudowy

- min. 11 m od zewnetrznej krawedzi jezd-
ni ul. ks. L.J. Grajewskiego
- min. 13 m od linii rozgraniczajacej ul.
Sosnowej

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

(a) maksymalny wskaznik wielkosci po-
wierzchni zabudowy — 45%;

(b) powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — min. 25%




warunki ochrony srodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

(a) teren objety wnioskiem nie jest poto-
zony w obszarze objetym prawnag for-
ma ochrony przyrody ani tez ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej;

(b) realizujac przedsiewziecie nalezy za-
pewni¢ ochrone urzadzen wodnych i
melioracyjnych na dziatce (jezeli wy-
stepuja);

(c) inwestycje nalezy realizowa¢ z zacho-
waniem wymogow ochrony srodowi-
ska zawartych w ustawie Prawo
ochrony srodowiska i Prawo wodne

(d) zgodnie z wymogami ustawy o odpa-
dach oraz ustawy o utrzymaniu czy-
stosci i porzadku w gminach, odpady
komunalne nalezy gromadzi¢ na tere-
nie dzialki objetej decyzja, w pojemni-
kach stuzacych do czasowego groma-
dzenia odpaddéw statych, usytuowa-
nych w miejscach do tego przeznaczo-
nych.

wymagania dotyczace zabudowy i

: ) BRAK
zagospodarowania terenu potozone-
go na obszarach szczegdlnego za-
grozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kultu- | grak

rowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesnej

wymagania dotyczace ochrony in-
nych terendw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na podstawie prze-
pisOw od- rebnych

Teren objety Przedsiewzieciem dewelo-
perskim potozony jest poza obszarami
terenéw gorniczych lub obiektéw pod-
legajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, stad
nie okreslono granic ani sposobow za-
gospodarowania takich terenow lub
obiektow.

warunki i szczegétowe zasady ob-
stugi w zakresie komunikaciji

— obstuga komunikacyjna projektowa-
nymi zjazdami z ul. Ks. L.J. Grajew-
skiego (droga gminna nr 10434B, dz.
nr 3152/4) i z ul. Sosnowej (droga
gminna Nr 104324B, dz. nr 3153);

— realizujac inwestycje nalezy urzadzic¢
miejsca postojowe w ilosci min. 1
miejsce postojowe dla kazdego z bu-
dynkéw mieszkalnych, wliczajac miej-
sce w garazu.

warunki i szczegétowe zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej

(a) energia elektryczna — projektowane
przylacza elektroenergetyczne do
kazdego z budynkow;

(b) zaopatrzenie w wode - projektowane
przytacza wodociggowe do kazdego z
budynkodw;

(c) kanalizacja sanitarna - projektowane
przylacza kanalizacji sanitarnej do
kazdego z budynkow;

(d) kanalizacja deszczowa - projektowane
przytacze kanalizacji deszczowej;

(e) ogrzewanie projektowane przytacza
c.o. do kazdego z budynkow;

(f) inne elementy infrastruktury technicz-
nej (np. telefon) — na warunkach okre-
slonych przez poszczegélnych za-
rzadcow sieci;

(g) ewentualne kolizje z istniejgcymi sie-
ciami uzbrojenia technicznego nalezy
rozwigzywaé w porozumieniu z gesto-
rami poszczegolnych sieci.




Informacje dotyczgce prze-
widzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego

W odlegtosci 1 km od terenu objetego

Przedsiewzieciem deweloperskim ob-

owigzuje Miejscowy Plan Zagospoda-

rowania Przestrzennego uchwalony

UCHWALA NR XI/84/20 RADY MIASTA

KOLNO z dnia 6 marca 2020 r.

W odlegtosci mniejszej niz 1 km od te-

renu objeteqo Przedsiewzieciem dewe-

loperskim nie planuje sie:

- budowy cmentarzy,

- wysypiska smieci,

- budowy ani rozbudowy oczyszczal-
ni sciekow.

W jednym z rozwazanych wariantéw w
odlegtosci mniejszej niz 1 km od terenu
objetego Przedsiewzieciem deweloper-
skim planuje sie, budowe kolei, ktéra
bytaby zadaniem Centralnego Portu
Komunikacyjnego, a nie zadaniem wtia-
snym Miasta Kolno (przy czym plany sa
obecnie na etapie konsultacji spotecz-

nych).

Planowana jest réwniez budowa obwod-
nicy miasta Kolno, ktora bedzie inwesty-
cja GDDKiA w Bialymstoku oraz Podla-
skiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w
Biatymstoku. Dokladny przebieg obwod-
nicy nie jest aktualnie znany, przy czym
nie wyklucza sie, ze inwestycja ta bedzie
zlokalizowana w promieniu 1 km od tere-
nu objetego Przedsigwzigciem dewelo-
perskim.

studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gmi-

ny

W promieniu 1 km od terenu objetego
Przedsiewzigciem deweloperskim ob-
owigzuje Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Kolno uchwalone Uchwata
Nr XXXI1/192/2001 Rady Miasta Kolno z
dnia 28 grudnia 2001 r., zmienione
Uchwata Nr XXXV/211/06 Rady Miasta
Kolno z dnia 29 czerwca 2006 r., zmie-
nione Uchwata Nr XXIIl/135/17 Rady
Miasta Kolno z dnia 31 marca 2017 r.

decyzjach o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania te-
renu

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia
18.10.2021 r. numer RG.6730.27.2021
dla zabudowy produkcyjnej - budowa
uktadu kogeneracyjnego o mocy elek-
trycznej 999 kWel wraz z budowg stacji
transformatorowo - rozdzielczej, na-
ziemnego zbiornika technologicznego,
estakad technologicznych, chodnikow,
drogi dojazdowej, sieci infrastruktury
technicznej (elektrycznej, teletechnicz-
nej, technologicznej, wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej) w Zaktadzie Produkcji Mleczar-
skiej ,,Mlekpol” Oddziat w Kolnie, na
dziatkach nr 1751/1, 1751/2, w promie-
niu 1 km od terenu objetego Przedsie-
wzieciem deweloperskim.




decyzjach o srodowiskowych uwa-
runkowaniach

W dniu 27.02.2023 r. zostata wydana
decyzja znak: RG.6220.1.2023 o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny od-
dzialywania na srodowisko dla plano-
wanego przedsigwziecia pod nazwa
budowa elektrowni stonecznej , KOL-
NO” o mocy tacznej do 15 MW wraz z
infrastrukturg towarzyszaca Gmina
Kolno na dzialce nr 216 obreb 0002
Kolno.

Planowana inwestycja znajduje sie w
promieniu 1 km od terenu objetego
Przedsiewzigciem deweloperskim.

uchwatach o obszarach ograniczo-

X ' NIE DOTYCZY
nego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego NIE DOTYCZY

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego

niem inwestycyjnym:

przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

BRAK decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestyciji celu publicznego — inwestycji
drogowej w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloper-
skim.

Z informacji uzyskanej z Urzedu Miasta
Kolno wynika, iz w okresie 5 lat planowa-
na jest budowa i rozbudowa ulic miej-
skich Jesionowej, Kasztanowej i Lipowej
w Kolnie.

Planowana jest réwniez budowa obwod-
nicy miasta Kolno, ktéra bedzie inwesty-
cja GDDKiA w Bialymstoku oraz Podla-
skiego Zarzadu Drog Wojewoédzkich w
Biatymstoku. Dokladny przebieg obwod-
nicy nie jest aktualnie znany, nie mozna
jednak wykluczyé, iz przebieg obwodnicy
znajdzie si¢ w promieniu 1 km od terenu
objetego Przedsiewzigciem deweloper-
skim.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

BRAK decyz;ji.

Z informacji uzyskanej z Urzedu Miasta
Kolno wynika, iz planuje si¢ budowe
kolei, ktora bytaby zadaniem Central-
nego Portu Komunikacyjnego, a nie
zadaniem wiasnym Miasta Kolno, przy
czym plany takiej budowy sg obecnie
na etapie konsultacji spotecznych. W
jednym z wariantow linia kolejowa bie-
glaby w odlegtosci mniejszej niz 1 km
od terenu objetego Przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzyt- | BRAK decyzji.
ku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli prze- | BRAK decyzji.
ciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe- | graK decyzji.

stycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sie-
ci przesytlowych w rozumieniu ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych, w promie-
niu 1 km od terenu objetego Przedsie-
wzieciem deweloperskim

decyzja o ustaleniu lokalizaciji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j

BRAK decyzji o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej w
rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 2010
r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, w promieniu 1
km od terenu objetego Przedsiewzie-
ciem deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK decyz;ji.

Planuje sie, budowe kolei, ktéra bytaby
zadaniem Centralnego Portu Komuni-
kacyjnego, przy czym plany sg obecnie
na etapie konsultacji spotecznych. W
jednym z wariantow linia kolejowa bie-
glaby w odlegtosci mniejszej niz 1 km
od terenu objetego Przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury | BRAK decyzji.
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-

tegicznej inwestycji w sektorze naf- | BRAK decyz;ji.

towym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak nie”®

Czy pozwolenie na budowe jest -

ostateczne tak hie=
Czy pozwolenie na budowe jest

yp 2l tak nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wy-
dat

Decyzja Starosty Kolnenskiego nr 121 znak GB.6740.97.2022.SW z dnia 23

czerwca 2022 r.

Data uprawomocnienia sie decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez tenorgan

NIE DOTYCZY

[Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.06.2026r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowla-
nych

02.04.2025r. — 30.06.2026r.




Opis przedsiewziecia dewe-
loperskiego lub zadania in-
westycyjnego

. 3 7 (SIEDEM)
Liczba budynkéw

ZABUDOWA (ZWARTA) SZEREGO-

Rozmieszczenie budynkéw na nieru- WA

chomosci (nalezy poda¢ minimalny od-
step miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2015 (obmiar w stanie wykonczonym)

Zamierzony sposo6b
i procentowy udziat zrédet finan-
sowania przedsiewziecia dewe-

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso-

nych , SRODKI WLASNE
wych — kredyt, srodki wtasne, inne

loperskiego lub zadania inwesty- i i . i NIE DOTYCZY

cyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powier- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-po-
niczy* wierniezy”
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank pro-
wadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca dewelope-
rowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realiza-
cji Przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej ilo-
czyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny domu jednorodzinnego stano-
wigcego przedmiot umowy deweloperskiej.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloper-
skiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pie-
niezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia de-
weloperskiego przed wyptata deweloperowi srodkéw pienieznych.

Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw na-
bywcy

BANK SPOLDZIELCZY W KOLNIE

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - 10% - 12.06.2025r. - Nabycie nieruchomosci, prace projektowe, uzyskanie)
decyzji o pozwoleniu na budowe z klauzulg ostatecznosci, zawarcie umowy z gene-
ralnym wykonawca, przekazanie placu budowy, otwarcie dziennika budowy, rozpo-|
czecie budowy budynku, wykonanie zaplecza budowy wraz z przytgczaniem, roboty
ziemne przygotowawcze.

Etap Il - 20% - 14.08.2025r. Roboty ziemne, wykopy, fundamenty, strop nad parte-|
rem.

Etap Il - 15% - 08.10.2025r. Wykonanie stropu nad | pietrem wraz ze scianami kon-
strukcyjnymi.

Etap IV — 15% - 28.11.2025r. Wykonanie stropu nad |l pietrem wraz ze scianami
konstrukcyjnymi.

Etap V- 15% -
Etap VI - 15% - 30.04.2026r. Roboty wykonczeniowe — elewacja, tynki.

31.01.2026r. Wykonanie dachu i stanu surowego zamknietego.

Etap VIl - 10% - 30.06.2026r. Wykonanie zagospodarowania terenu. Zakonczenie

budowy.




Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okre$lenie za-
sad waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji cen, z zastrzezeniem ze w przypadku zmiany
stawek podatku VAT przed data zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
domu jednorodzinnego na Nabywce, Deweloper bedzie miat prawo odpo-
wiednio obnizy¢ lub podwyzszyé cene o kwote wynikajaca ze zmiany do-
tychczasowych stawek, a Nabywca bedzie zobowigzany na zadanie Dewe-
lopera do zaptaty ceny uwzgledniajacej nowa stawke podatku VAT, przy
czym kwoty zaptacone przez Nabywce zgodnie z harmonogramem ptatnosci
przed zmiang stawek podatku VAT nie ulegng zmianie. Jezeli Nabywca nie
zaakceptuje tak zwiekszonej ceny, bedzie mu przystugiwato prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej zgodnie z jej postanowieniami.

Zmiana ceny brutto wynikajaca ze zmiany stawki podatku VAT opisanej po-
wyzej nie wymaga zmiany umowy deweloperskiej. W przypadku konieczno-
$ci zastosowania innej niz przyjeta w umowie deweloperskiej stawki podat-
ku VAT przed catkowita zaptata catej ceny ustalonej za dom jednorodzinny
réznica miedzy naleznym podatkiem, a podatkiem wliczonym w cene, zo-
stanie naliczona od kwoty rat dotychczas nie zaptaconych przez Nabywce i
ptatna bedzie przez Nabywce odpowiednio przy zaptacie tych rat.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZ-
KALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowydewelo-
perskiej — zgodnie z

Ustawg z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”), nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z in-
formacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zataczni-
kach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy pro-
spektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatagcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloper-
ska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawar-
cia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzo-
rze prospektuinformacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umo-
wy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecz-
nego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej domu jed-
norodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.




Oswiadczenie woli habywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpo-
wiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy, Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo we-
zwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w termi-
nie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez na-
bywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyz-
szej.

Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy, Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia sie habywcy do odbioru domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na na-
bywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego do-
reczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chy-
ba ze niestawienie sie¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyz-
szej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytko-
wania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umdw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub in-
nego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamko-

wej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia ta-
kiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci nr LM1L/00089997/2;
2) wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) decyzja o warunkach zabudowy;

4) pozwoleniem na budowe;

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

6) projektem budowlanym;

[Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Kolnie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre-
slonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Kolnie,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest

kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachun-
ku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przy-
padkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwaran-
cyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w ter-
minie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ziotych
100 000 euro, tj. do wysokosci stanowiacej réznice pomiedzy dwukrotnoscia limitu rownowartosci w zto-
tych 100 000 euro a suma pozostatych srodkow i naleznosci deponenta, nie wyzsza jednak niz limit row-
nowartosci w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podle-
gajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzo-
nych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku po-
wierniczym,

— wyptlata srodkow gwarantowanych nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwa-
rancji wobec banku,

— wyptlata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
— Bank Spétdzielczy w Kolnie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: BS w Kolnie.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Ban-
kowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/ oraz https://www.bskolno.pl/plik,145,arkusz-
informacyjny-dla-deponentow-obowiazuje-od-2016-10-10.pdf.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena domu jednorodzinnego

................ zlotych (stownie ................. zlotych)
Powierzchnia uzytkowado- | m?2
mu jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytko- | zl/m2

wej domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci 31.10.2026r.
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej

Okreslenie potozenia oraz istot- Liczba kondygnaciji 3
nych cech domu jednorodzinnego

Technologia tradycyjna murowana w systemie

Technologia wykonania Scian dwuwarstwowych.

Standard prac wykonczeniowych Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospek-
w czesci wspdlnej budynku i tere- tu informacyjnego

nie wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspoing nieruchomosci

Liczba lokali w budynku NIE DOTYCZY
Liczba miejsc garazowych i posto- 1
jowych

- Instalacja sieci wodociggowej

- Instalacja sieci kanalizacji sanitarnej,

- instalacja elektryczna

- przytacze kanalizacji deszczowej

- przytacze C.O. do kazdego z budynkow

Dostepne media w budynku




Dostep do drogi publicznej

JEST.
Zapewniony na podstawie decyzji:

(a) Decyzja Burmistrza Miasta Kolno z
znak RG.7234.22.2022.ZW z dnia 19
maja 2022 o wyrazeniu zgody na
lokalizacje 3 zjazdéw indywidual-
nych z drogi gminnej nr 104347B w
ul. Ks. J. L. Grajewskiego — dziatka
nr 3152/4 na dziatke nr 3108.

(b) Decyzja Burmistrza Miasta Kolno z
znak RG.7234.23.2022.ZW z dnia 19
maja 2022 o wyrazeniu zgody na
przebudowe zjazdu indywidualnego
z drogi gminnej 104324B w ul. So-
snowej — dziatka nr 3153 na dziatke
nr 3108.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezel
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne doty-
czy lokali mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakre-
su i standardu prac wykoncze-
niowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

NIE DOTYCZY

Data wydania zaswiad-
czenia 0 samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacije o lokalu uzytko-
wym nabywanym réwnocze-
$nie

z domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastgpi prze-
niesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cze-
$ci wtasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:

1. Standard prac wykonczeniowych

2. Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego

3. Wzér umowy deweloperskiej

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycii i jego otoczenia z zaznaczeniem domu jednorodzinnego oraz istot-

nych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funk-
cji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Niniejszym podpisem potwierdzam doreczenie mi Prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami nieodptatnie, na trwa-
tym nosniku, tj. na papierze, przed zawarciem umowy rezerwacyjnej / umowy deweloperskiej *.

data i podpis rezerwujgcego / nabywcy *

* niepotrzebne skresli¢

W’\ .
ZAKATEK STANDRAD WYKONCZENIA

ZABUDOWY SZEREGOWEJ 7 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwarta (szeregowa) 7 budynkéw mieszkalnych w
KONSTRUKCJA BUDYNKOW: zabudowie blizniaczej. Obiekt 3 kondygnacyjny bez podpiwniczenia z wbudowanymi garazami

jednostanowiskowymi. Jedna bryta. Zabudowe zaprojektowano w technologii tradycyjnej

murowanej w systemie $cian dwuwarstwowych wraz z elementami zelbetowymi, na ktérych

spoczywaja stropy zelbetowe monolityczne.

Konstrukcja dachu dwuspadowa drewniana pokrycie dachu blachg w kolorze szarym.

ELEWACJA: | kondygnacji — panele elewacyjne drewnopodobne lub ptytki.
II'i 11l kondygnacji — tynk cienkowarstwowy silikatowy.
STOLARKA OKIENNA: Okna PCV wg technologii wybranego producenta.

O wspoétczynniku catych okien Umax=0,9 W/m2K.
Stolarka w kolorze szarym.

DRZWI| ZEWNETRZNE: Drzwi zewnetrzne o wsp6tczynniku Umax=1,3 W/m2K w kolorze szarym
Bramy garazowe panelowe w kolorze szarym o wspétczynniku Umax=1,3 W/m2K.

SCHODY ZEWNETRZNE: Oktadzina z ptytek betonowych / kostki.

BALKONY Balkony zabezpieczone balustradg z przeszkleniem.
Posadzka betonowa.

POSADZKI: Wylewka betonowa zatarta na gtadko.
SCIANY: Tynki i oktadziny — gipsowe agregatowe alternatywnie lub cementowo — wapienne.
SUFITY: Tynki i oktadziny — gipsowe agregatowe alternatywnie lub cementowo — wapienne.

PARAPETY ZEWNETRZNE: Parapety z blachy stalowej powlekanej w kolorze szarym.
PARAPETY WEWNETRZNE: Brak parapetéw wg aranzacji indywidualnej Nabywcy.



INSTALACJE: Instalacja wody zimnej
Instalacja wody cieptej
Instalacja kanalizacji sanitarnej
Instalacja kanalizacji deszczowe;j
Instalacja centralnego ogrzewania
Instalacja elektryczna
Instalacja odgromowa
Instalacja domofonowa
Instalacja teletechniczna

OGRZEWANIE: Ogrzewanie z sieci miejskiej. Ukiad instalacyjny, tradycyjny. Grzejniki w pomieszczeniach
stalowe, ptytowe umieszczone pod oknami. W tazienkach grzejniki drabinkowe (zawory
termostatyczne i indywidualny pomiar ciepta).

WENTYLACJA: Wentylacja grawitacyjna.

WYPOSAZENIE £AZIENKI: Brak wyposazenia tazienki. Przygotowane wpusty sanitarne i elektryczne do podtgczenia
wlasnego wyposazenia przez Nabywce.

WYPOSAZENIE KUCHNI: Brak wyposazenia kuchni. Przygotowane wpusty sanitarne i elektryczne do podtaczenia
wlasnego wyposazenia przez Nabywce.
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